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WICHTIGE HINWEISE

In der vorliegenden Werbemitteilung werden nachrangige Namensschuldverschreibungen vorgestellt, die von
10 unterschiedlichen Emittentinnen begeben werden. Die Emittentinnen bieten jeweils eine Serie (20 Anteile)
von nachrangigen Namensschuldverschreibungen an, die jeweils unterschiedliche Laufzeiten, Verzinsungen
und Mindestanlagebetrdge aufweisen. Pro Emittentin werden jeweils nicht mehr als 20 Anteile dieser
Namensschuldverschreibung angeboten, daher kénnen jeweils maximal 20 Anleger nachrangige
Namensschuldverschreibungen einer Emittentin erwerben.

Der Erwerb der angebotenen nachrangigen Namensschuldverschreibungen ist mit erheblichen Risiken
verbunden und kann zum vollstdndigen Verlust des eingesetzten Vermégens fihren. Der in Aussicht gestellte
Ertrag ist nicht gewdhrleistet und kann auch niedriger ausfallen.
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Alternatives Immobilieninvestment
IN Mehreren Varianten

Die Investitionsstruktur verbindet Eigenschaften von Immobilien- und Unternehmensanleihen in einem exklusiven
Investment. Der Emissionserlos wird vollstdndig an die Monvest Immobilien GmbH (Firmen-Holding) ausgereicht,
welche mit ihrem gesamten Vermogen fir die Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen einsteht.

ECKDATEN

(Beispiel-Angebote unterschiedlicher Emittentinnen)

Laufzeit FAL T Zahlungs- Mindest-

(endfdillig) intervall Zeichnung

ca. 2,75 Jahre (geplantes Laufzeitende 30.09.2027) 8,00% p.a. endfallig 10.000 € 3%
ca. 3,25 Jahre (geplantes Laufzeitende 31.03.2028) 8,30% p.a. endfdllig 20.000 € 3%
ca. 3,75 Jahre (geplantes Laufzeitende 30.09.2028) 8,60% p.a. endfallig 30.000 € 3%
ca. 4,50 Jahre (geplantes Laufzeitende 30.06.2029) ?,00% p.a. endfallig 100.000 € 3%

Zeichnungszeitraum: ab sofort bis Winter 2024 /25

Pro Emittentin kénnen maximal 20 nachrangige Namensschuldverschreibungen gezeichnet werden. Die Laufzeit kann jeweils um maximal 12 Monate durch die jeweilige Emittentin verlangert werden.
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FINANZKENNZAHLEN DER ABGESCHLOSSENEN PROJEKTE
Capital H Immobilien GmbH & Monvest Immobilien GmbH

Eigenkapitalquote Monvest Immobilien GmbH
(01.01.2024)

Durchschnittliche Eigenkapitalquote der letzten 0
4 Jahre im Konzern 34,5 %

Realisierte Umsatzerlose
(der abgeschlossenen Projekte) (T€)

Beteiligungsergebnis (Gewinn der abgeschlossenen 36.715
Projekte nach Gewerbesteuer) (T€) )

Durchschnittliche Projektmarge abgeschlossener
Projekte nach Steuern

Anzahl abgeschlossener Projekte 10

39,9 %

163.711

28,9 %
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Uber Monvest

GESELLSCHAFTER

2016 von den Bridern Stefan
und Benedikt Hildebrandt
als Capital H Immobilien

GmbH gegrindet, zahlt
Monvest (Grindung in 2020)
mittlerweile zu den fUhrenden

Projektentwicklern Miinchens.

MANAGEMENT

Angefihrt von Topmanagern
der Immobilienbranche,
stellt Monvest mit ~ 20
erfahrenen Mitarbeitern
die reibungslose und pro-

fessionelle Umsetzung aller

Vorhaben sicher.

GESCHAFTSFELDER

Der Fokus des Unternehmens
liegt im Neubau bzw. der

Sanierung von grof3volumigen

Wohnungsbauprojekten.

LAGEN

Geografisch fokussiert sich
Monvest auf die Metropolre-
gion Minchen sowie auf die
Bayerischen Mittelzentren.

-~

o

BEIRAT

Erfahrener, langjdhrig gleichbesetzter Beirat: Bestehend aus den Eigentimern zweier namhafter Immobilienunternehmen,

einem erfahrenen Finanzexperten sowie einem Unternehmensgrinder, der das Management bei der strategischen

Ausrichtung bzw. bei der Projektauswahl aktiv unterstitzt und berat.
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MANAGEMENT

Stefan Hildebrandt
CEO

3 X UNTERNEHMENSGRUNDER
(2 X EXIT)

STANFORD#¢
BUSINESS::z

Master of Business Administration
(MBA)

o

COLUMBIA
UNIVERSITY

Bachelor of Business Administration
(BA)

\_ /

Johannes Altmayr

AKQUISE

<{» CG GRUPPE

IMMOBILIEN NEUER DIMENSION

Member of
Extended Executive Board
Niederlassungsleiter

& PATRIZIA

Geschaftsfiuhrer
Akquise

o %

Henrik Stratz

FINANZEN

Finanzvorstand

(CFO)

Sebastian Janovsky

TECHNIK

TERRAFINANZ
T—1 wonnBAU

Senior Technischer
Projektleiter

Benedikt Hildebrandt

COO

D

Mercedes-Benz

FESTO

Bachelor of Engineering
Master of Science
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Wir Konzipieren
heute schon unsere
Projekte so, dass
diese zukunftigen

Antorderungen
entsprechen.
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LEISTUNGSBILANZ

PROJEKTENTWICKLUNG & PROFESSIONALITAT

WOHNFLACHE IN DER PROJEKTENTWICKLUNG / IM BAU

ENTWICKELTE GRUNDSTUCKSFLACHE

WOHNUNGEN IN DER PROJEKTIERUNG / BAU / SANIERUNG

TEAMLEISTUNG & KNOW HOW

TEAMERFAHRUNG IN DER PROJEKTENTWICKLUNG IN JAHREN

MITARBEITER — Q3 /2024

UMGESETZTES PROJEKTENTWICKLUNGSVOLUMEN DES TEAMS

~ 15.000 QM

~110.000 QM

> 200

~ 20

> 10 MRD €
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\NlonNnvest
Track Record



https://www.monvest.de/referenzen/

AUSGEWAHLTE PROJEKTE

g CPa

AN

Status: Verkauft y Status: Verkauft - 4 ﬁ S Status: Verkauft

Miinchen | Hauptbahnhof Germering | HartstraBe Miinchen | Graf-Spee-Platz
* Projektentwicklung Biro, * Wohnungsprivatisierung, * Wohnungsneubau
15.000 gm BGF 53 WE und 3 GE

e < 10 Mio. € Verkaufsvolumen
e > 100 Mio. € Verkaufsvolumen e > 30 Mio. € Verkaufsvolumen

Projektentwicklung
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AUSGEWAHLTE PROJEKTE

-

Status: Verkauft | e | | 3 :- _ Status: Verkauft

11
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a
Flrstenfeldbruck | Emmering Stuttgart | Deyhleweg Radolfzell | Glttinger StraBe Z
* B-Plan Entwicklung, * Wohnungsneubau * Wohnungsneubau

82.000 gm Grund

e < 20 Mio. € Verkaufsvolumen e < 10 Mio. € Verkaufsvolumen
e 20 Mio. € Verkaufsvolumen



AKtuelle
Projekt
entwicklungen
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https://www.monvest.de

AKTUELLE PROJEKTENTWICKLUNG

7

Adresse Baubeginn

Ismaninger StraBe Q2/2023
Aschheim Fertigstellung
Rohbau

Baurecht

Baugenehmigung

Bautenstand

62 %

Fertigstellung

Q2/2025
(Prognose)

Wohneinheiten

3.623 gm

ca. 30.500.000 €

Prognostizierte Gesamtinvestitionskosten (GIK)

Adresse Baubeginn

Ismaninger StraBe Q2/2025

Aschheim (Baugrube
erstellt)

Baurecht

Baugenehmigung

Bautenstand

8 %

Fertigstellung

Q4/2027

(Prognose)

Wohneinheiten

93

6.160 gm

Prognostizierte Gesamtinvestitionskosten (GIK)

ca. 52.000.000 €

13

STAND SEPTEMBER 2024


https://livingpark.monvest.de/

AKTUELLE PROJEKTENTWICKLUNG

Adresse Baubeginn Baurecht
KlenzestraBe Q2/2022 Baugenehmigung
Ismaning

Neubau MFH

Bautenstand

95 %

Fertigstellung

Q3,/2024

Wohneinheiten

2.841 gm

Prognostizierte Gesamtinvestitionskosten (GIK)

ca. 26.500.000 €

Rundgang Musterwohnung: -

Adresse Baubeginn Baurecht

ZeppelinstraBe Q2/2025 genehmigter
Bauvorbescheid

Miinchen
Abriss / Neubau MFH

Bautenstand

0 %

Fertigstellung

Q4/2027

(Prognose)

Wohneinheiten

25

ca. 1.800 gm

Prognostizierte Gesamtinvestitionskosten (GIK)

ca. 35.000.000 €

e A P il T e B, PRSI RS I 1L B e SN A Y B
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https://www.youtube.com/watch?v=BItPfNoJhpM

AKTUELLE PROJEKTENTWICKLUNG

Adresse Baubeginn Baurecht Bautenstand Fertigstellung Wohneinheiten
Millerstral3e n. a. Bestand 100 % Vertrieb Gber 6 370 gm
Miinchen 10 J. geplant

Denkmalgeschitztes MFH

Abbildung MiillerstraBe (Vorderansicht) -
die Wohnungen der Monvest befinden sich
im anschlieBenden Rickgebdude
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Perspektiven & Ziele 2024/2025

.
BAUTATIGKEIT

* Fertigstellung des
Bauvorhabens in Ismaning
mit 41 Wohneinheiten

* Fertigstellung Bauabschnitt

S WA 2“ in Aschheim mit
48 Wohneinheiten

l. ERLOSE & UMSATZE*
PROJEKTUMSETZUNG

e Umsatze > 65.000.000 €

im Geschaftsjahr

* Beginn der Umsetzung des 2024/2025 erwartet

Prestigeprojektes
sLeppelinstral3e” in
Minchen Au-Haidhausen

* Voraussichtliches kummu-

liertes Jahresergebnis
(2024 /2025) im einstelli-

gen Millionenbereich
erwartet

* Beginn der Umsetzung ,, WA
3 (2. Bauabschnitt)” in

Aschheim mit 93
Wohneinheiten

\ 4

\YA
PROJEKTANKAUFE

* GroBe Chance im
aktuellen Marktumfeld,
Projekte mit starken
Preisabschldagen
zu erwerben, diese
professionell umzusetzen

und damit attraktive
Gewinnmargen zu
generieren

C

STARKUNG DER MARKTPOSITION

* Tatsachliche Werte kdnnen von den prognostizierten Zahlen abweichen

16
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Private
Placement

ALTERNATIVES
IMMOBILIENINVESTMENT
IN MEHREREN VARIANTEN

17
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VWarum genau jetzt der richtige Zeitpunkt
1ISt, neue Projekte einzukaufen

Ricklaufige Preise bei Neuankdufen Attraktiver Zeitpunkt zum Einkauf neuer Projekte

Ausbleibende Bautdtigkeit und Auftrage fir Firmen Leicht sinkende Baukosten erwartet

Moglicherweise giinstigere Immobiliendarlehen fir Kaufer und damit bessere Vertriebschancen prognostiziert.
Reduzierung der Finanzierungskosten in den Projektentwicklungen verbessern die Projektprofitabilitat

Zinsen mittelfristig leicht sinkend erwartet

Banken fordern héheren Eigenkapitaleinsatz fir Neufinanzierungen, somit kénnen nur
kapitalstarke Akteure neue Projekte kaufen und umsetzen

Wenig Wettbewerb im Ankauf

Forderung Degressive AfA fir Kapitalanleger, attraktive Férderdarlehen sowie Baukostenzuschisse

Wohnungsnot durch weniger Neubauaktivitdten
wird sich weiter verschdrfen

nachhaltig ansteigendes Mietwachstum erwartet

18
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Dank unserer protessic
INnfrastruktur sowie u
exzellenten Marktzug
wir bestens positio
den nachsten Moné
hochwertige, heue
sichern.

STEFAN HILDEBRANDT
CEO



Alternatives Immobilieninvestment
IN Mehreren Varianten

Die Investitionsstruktur verbindet Eigenschaften von Immobilien- und Unternehmensanleihen in einem exklusiven
Investment. Der Emissionserlos wird vollstdndig an die Monvest Immobilien GmbH (Firmen-Holding) ausgereicht,
welche mit ihrem gesamten Vermogen fir die Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen einsteht.

ECKDATEN

(Beispiel-Angebote unterschiedlicher Emittentinnen)

Laufzeit FAL T Zahlungs- Mindest-

(endfdillig) intervall Zeichnung

ca. 2,75 Jahre (geplantes Laufzeitende 30.09.2027) 8,00% p.a. endfallig 10.000 € 3%
ca. 3,25 Jahre (geplantes Laufzeitende 31.03.2028) 8,30% p.a. endfdllig 20.000 € 3%
ca. 3,75 Jahre (geplantes Laufzeitende 30.09.2028) 8,60% p.a. endfallig 30.000 € 3%
ca. 4,50 Jahre (geplantes Laufzeitende 30.06.2029) ?,00% p.a. endfallig 100.000 € 3%

Zeichnungszeitraum: ab sofort bis Winter 2024 /25

Pro Emittentin kénnen maximal 20 nachrangige Namensschuldverschreibungen gezeichnet werden. Die Laufzeit kann jeweils um maximal 12 Monate durch die jeweilige Emittentin verlangert werden.

20
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INVESTITIONSZWECK
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ORGANIGRAMM

Vereinfachte Darstellung der Investitionsstruktur.
Sdmtliche Emittentinnen gewdhren der Monvest Immobilien GmbH ein nicht nachrangiges Darlehen.

Anleger

NACHRANGIGE
NAMENSSCHULD-
VERSCHREIBUNG

EMITTENTIN

Monvest
Namensschuldverschreibu
1-10 GmbH & Co. KG

DARLEHEN
(NICHTNACHRANGIG)

.
v

>

Monvest Immobilien GmbH

100 %

0 %

Monvest Verwaltungs Gmb
Capital H Immobilien
Verwaltung GmbH

m (Komplementdr)

Monvest
Projektentwicklung

v

SPV
;/ GmbH & Co. KG*

*Die Komplementdrgesellschaften der SPV sind
entweder die Monvest Verwaltungs GmbH oder
die Capital H Immobilien Verwaltung GmbH

Aktuelle GmbH & Co. KGs sind:

Capital H T0 GmbH & Co. KG

Capital H 14 GmbH & Co. KG

Monvest Ismaninger StraBe GmbH & Co. KG
Monvest KlenzestraBe GmbH & Co. KG
Monvest MiillerstraBe GmbH & Co. KG
Monvest ZeppelinstraBe GmbH & Co. KG



BESONDERE MERKMALE

1

Nachrangige Namensschuldverschreibun-
gen mit einem qualifizierten Rangricktritt
der Anleger (vorinsolvenzliche Durchset-

zungssperre) bei maximal 20 Anteilen je
Emittentin

3

Aktuelle Kommanditanlagen (Eigenkapital)
der Monvest Immobilien GmbH in die

jeweiligen Projektgesellschaften betragen
uber 15,5 Mio. Euro

D

Emissionserlos wird per Darlehen (nicht
per nachrangigem Darlehen) an die
Muttergesellschaft der Monvest Gruppe
vergeben (vgl. Organigramm)

A

Aktuell setzt Monvest 4 Wohnungsbau-
projekte im direkten GroBraum Minchens
um: Zwei Neubauprojekte sind bereits im
Bau, eines in der Planungsphase sowie
ein weiteres Bestandsprojekt

O

Aktuelle Projekte in der baulichen Umsetzung
(Projekt Ismaning und erster Bauabschnitt in
Aschheim) sind bis zur Fertigstellung komplett
durchfinanziert durch eine Kombination aus
Fremdkapital und Eigenkapital der Monvest
Muttergesellschaft

G

Alle aktuellen Projekte verfigen Uber eine
giltige Baugenehmigung oder einen
genehmigten Bauvorbescheid

-

Track Record: 10 abgeschlossene Projekte
mit einer durchschnittlichen Marge von

28,92 % und Uber 36 Mio. EUR Gewinn

23
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DURCH DARLEHENSVERGABE AN DEN MUTTERKONZERN UMFASST DIE
HAFTUNGSMASSE SAMTLICHE MONVEST-PROJEKTE

* Die Monvest Immobilien GmbH ist selbst Darlehensnehmerin der Emittentinnen; sie haftet
fir die Zinsen und die Rickzahlung des Darlehens mit allen ihren Vermoégenswerten,
insbesondere ihrem bestehenden Eigenkapital, zukinftigen Projektgewinnen und der
kompletten bestehenden und zukinftigen Projektpipeline

*Die Investitionsstruktur dhnlich einer Unternehmensanleihe ermoglicht es, den dringend
erforderlichen Wohnraum im GrofBraum Minchen bzw. Bayerns zu schaffen

NACHRANGIGE EMITTENTIN

NAMENSSCHULD- DARLEHEN
VERSCHREIBUNG T \ (NICHTNACHRANGIG)
Anleger Namensschuldverschreibung Monvest Immobilien GmbH
1-10 GmbH & Co. KG J

100 %

0 %
Monvest
Projektentwicklung

(Komplementdr)
Monvest Verwaltungs GmbH /
Capital H iImmobilien SPV
Verwaltung GmbH / ;/ GmbH & Co. KG*

24
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FAZIT

IN einemM Marktumteld ohne grolse
Wettbewerb ist aktuell der beste
attraktive neue Projekte einzuke
Die Erlose der Namensschuldv
tragen dazu bel, den dringenc

VVVohnraum zu schafifen undl s
grolBer werdenden VWohnu

profitieren.
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RISIKOHINWEISE

Das maximale Risiko fur die Anleger ist der Verlust des eingesetzten Kapitals. Bitte beachten Sie hierzu die
detaillierten Ausfihrungen im jeweiligen Investitionsmemorandum.

ALLGEMEINE PROGNOSE- UND MARKTRISIKEN

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Werbemittels stand noch nicht fest, wie die Monvest Immobilien GmbH die ihr von
den Emittentinnen gewdhrten Darlehen verwenden wird. Hieraus ergeben sich insbesondere Planungsunsicherheiten
(Blindpoolrisiko). Ferner kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Immobilienmdarkte nicht wie von den
Emittentinnen bzw. der Monvest Immobilien GmbH prognostiziert entwickeln, so dass entweder nicht die
prognostizierten Mieteinnahmen erzielt werden kénnen oder dass nicht die prognostizierten VerdulBerungserlose
realisiert werden konnen. Durch negative Marktentwicklungen kénnen die Rickflisse aus den Investitionen der
Emittentinnen in die Monvest Immobilien GmbH geringer als prognostiziert sein oder sogar ganz ausfallen, so dass
die Emittentinnen die Anspriche aus den nachrangigen Namensschuldverschreibungen nicht oder nur teilweise erfillen
konnen.

RISIKEN IM ZUSAMMENHANG MIT PROJEKTENTWICKLUNGEN

Es besteht das Risiko, dass sich die Fertigstellung der Immobilien aus diversen Grinden nicht oder nicht planmafGig
realisieren lasst. Dies kann zu héheren Baukosten und Schadensersatzansprichen gegen die Projektgesellschaften
sowie zu Haftungsrisiken fihren. Dadurch konnen die Rickflisse aus den Investitionen der Emittentinnen in die Monvest
Immobilien GmbH geringer als prognostiziert sein oder sogar ganz ausfallen,

so dass die Emittentinnen die Anspriche aus den nachrangigen Namensschuldverschreibungen nicht oder nur teilweise
erfillen konnen.

26
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RISIKOHINWEISE

Das maximale Risiko fur die Anleger ist der Verlust des eingesetzten Kapitals. Bitte beachten Sie hierzu die
detaillierten Ausfihrungen im jeweiligen Investitionsmemorandum.

RISIKEN IM ZUSAMMENHANG MIT DER AUFNAHME VON FREMDKAPITAL

Zur Finanzierung der Immobilienprojekte und Bestandsimmobilien setzt die Monvest Immobilien GmbH
regelmdlBig neben ihrem Eigenkapital auch Fremdkapital ein. Wenn Rickflisse aus den Immobilien geringer
als prognostiziert sind, besteht das Risiko, dass nach der Rickfihrung der Fremdfinanzierungen das
eingesetzte Eigenkapital ganz oder teilweise aufgezehrt ist. Dadurch wird die Fahigkeit der Monvest
Immobilien GmbH zur Erfillung der Anspriche der Emittentinnen beeintrdchtigt, so dass die Emittentinnen
ihrerseits die Anspriche aus den nachrangigen Namensschuldverschreibungen nicht oder nur teilweise erfillen
konnen.

RISIKO AUS DER NACHRANGABREDE

Die Namensschuldverschreibungen unterliegen einem sogenannten qualifizierten Rangricktritt. Die Anspriche
der Anleger, insbesondere auf Zinsen und auf Rickzahlung, sind nachrangig. Die Anleger treten mit

ihren Ansprichen aus diesen Namensschuldverschreibungen im Rang hinter alle anderen Glaubiger der
Emittentinnen, die keinen Rangricktritt erklart haben und daher vorrangig befriedigt werden, zurick.

27
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ALLGEMEINE HINWEISE Z2U DIESEM WERBEMITTEL

Die vorliegende Vertriebsprdsentation ist eine unvollstdndige, unverbindliche Kurzinformation und dient aus-
schlieBlich zu Werbe- und Informationszwecken. Sie stellt weder eine Anlageberatung dar, noch ein Ange-
bot oder eine Empfehlung zum Erwerb. Sie soll lediglich einen ersten Uberblick iiber das Investitionsangebot
der Emittentinnen geben. Diese Vertriebsprdsentation kann eine individuelle Beratung im Einzelfall nicht er-
setzen. Ferner kann sie nicht als Grundlage fir Investitionsentscheidungen herangezogen werden. Anlage-
entscheidungen bedirfen der individuellen Abstimmung auf die persénlichen Verhdltnisse des Anlegers und
sollten erst nach entsprechender fachkundiger Aufkldrung und Beratung erfolgen. Wertentwicklungen der
Vergangenheit sind kein verldsslicher Indikator fir zukinftige Wertentwicklungen. Soweit diese Vertriebs-
prdsentation zukunftsgerichtete Aussagen enthdlt, beruhen diese auf Erwartungen, Schdtzungen, Prognosen
und Annahmen, welche jeweils Unsicherheiten und Risiken hinsichtlich ihres tatsdichlichen Eintritts unterliegen
und folglich in ihrer Verwirklichung nicht garantiert sind. Die tatsdchliche Entwicklung des Anlageprodukts ist
abhdngig davon, wie sich der Markt entwickelt und wie lange das Anlageprodukt gehalten wird. Die vorlie-
gende Vertriebsprdsentation ist urheberrechtlich geschitzt. Betreffend der Angebote der jeweils selbstdndi-
gen nachrangigen Namensschuldverschreibungen wird auf die jeweiligen Investmentmemoranda verwiesen.
Die Investmentmemoranda enthalten detaillierte Informationen zu den rechtlichen, steverlichen

und wirtschaftlichen Einzelheiten sowie insbesondere auch zu den Risiken einer Investition.

Stand dieserVertriebsprdsentation: September 2024
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AUF DEN PUNKT GEBAUT.

monvest’

MONVEST
NAMENSSCHULDVERSCHREIBUNG LUISE-ULLRICH-STRASSE 6 T 089 997 40 83 50

»1-10“ GMBH & CO. KG 82031 GRUNWALD INVESTOR@MONVEST.DE WWW.MONVEST.DE



